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1. Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Zeitpunkt bzw.
von bis

Offentlichkeitsarbeit -
Vorbegutachtung der TAA Antrag; LRG-Mitteilung:

06.06.2025 11.06.2025
GV-Beschluss zur Auflage des TAA-
Entwurfs (inklusive Bebauungsplan) -
Kundmachung der Auflage des TAA- Ent- Von: Bis:
wurfs (inklusive Bebauungsplan) 23.06.2025 21.07.2025
Verstandigung tiber Auflage des TAA-
Entwurfs im Planungsgebiet (inklusive Ent- ---
wurf des Bebauungsplanes)
GV-Beschluss der TAA (inklusive Bebau- 08.10.2025 —
ungsplan)
Aufsichtsbehordliche Genehmigung der Antrag: Bescheid:

TAA

Rechtswirksamkeit der TAA (inklusive Be-
bauungsplan)




1.1. Anregungen

Lfd. [Name - VerfasserIn  (Inhalt der AuSerung
Nr.

1.2. Einwendungen

Lfd. |[Name - VerfasserIn  (Inhalt der AuSerung

1.3. Regionalverband

Lfd. |[Name - VerfasserIn  (Inhalt der AuSerung

1.4. Stellungnahmen 6ffentlicher Planungstriger

Lfd. [Name - VerfasserIn Inhalt der AuSerung
Nr.




2. Veranlassung und Verfahrensgegenstand

2.1. Veranlassung

Im Bereich einer gewidmeten und bebauten Grundstiicksparzelle sind Um- bzw. Zu-
bauten geplant. Ein geringfldchiger Anteil im Stiden des Grundstiickes liegt im
Griinland (GLG). Um das gegenstdndliche Vorhaben zu ermoglichen, soll nun der
noch nicht als Bauland gewidmete Teil der Parzelle als EW /L ausgewiesen werden.
Anregung zur TAA (Schreiben): Siehe Unterlage im Rogserve-Akt in diesem Kapitel.

2.2. Lage der Abidnderungsfliche:

Die Flédche liegt in Ecking, im Westen eines entlang der Bahntrasse verlaufenden
Siedlungsansatzes. Die grofirdumliche Lage ist auch dem beiliegenden Ubersichts-
plan zu entnehmen.

2.3. Ubersichtsplan / Orthophoto

Mafistab: 1:10000 bis 1 : 20000 (Variabel)
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24. Verfahrensgegenstand bzw. von der Teilabinderung betroffene Grundstii-
cke

Gst. Nr. KG-Nummer KG-Name
646/3 57105 Ecking

Die Gesamtfliche der Teilabdnderung betrigt 60 m?2.

2.5. Widmungsdnderungen

Die oben angefiihrten Grundstiicke werden durch die vorliegende Flachenwid-
mungsplan-Anderung

von:
Fliche [m?] |Widmung
60 Griinland / Landliches Gebiet
in:
TLF Fliche [m?] |Widmung Folge-
widmung
60 Bauland/Erweitertes Wohngebiet -
/Kennzeichnung Lirm
umgewidmet.

2.6. Befristung
; bis:

2.7. Betroffene Mappenblattnummern
4126-5103_14

2.8. Angrenzende Widmungen

Ein Grofteil der umwidmungsgegenstandlichen Grundstticksparzelle ist als Erwei-
tertes Wohngebiet gewidmet und als larmbelastete Fldche gekennzeichnet. Ein ge-
ringflachiger Anteil entlang des stidlichen Randbereiches ist als Griinland - Landli-
che Gebiete ausgewiesen. Die flichenwidmungsmafsigen Gegebenheiten sind dem
beiliegenden FWP-Ausschnitt zu entnehmen.



2.9. Aktive Bodenpolitik
Wurden Mafinahmen gesetzt?
Nein

Wenn nein - Begriindung?

Ein Grofiteil des umwidmungsgegenstdndlichen Grundstiickes ist bereits als Bau-
land gewidmet; es erfolgt lediglich eine geringfldchige Erweiterung. Daher sieht die
Gemeinde von bodenpolitischen Mafsnahmen ab.

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
2022?

nein



3. Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

J Gemdfs den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes ist eine Umweltprii-
fung (UP) dann durchzufiihren, wenn der jeweilige Schwellenwert {iberschrit-
ten wird und kein Ausschlusskriterium zutrifft, bzw. als Ergebnis der Um-
welterheblichkeitspriifung (UEP) festgestellt wurde, dass erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

. Bei Unterschreiten des Schwellenwertes ist eine Umwelterheblichkeitspriifung
(UEP) durchzufiihren, wenn kein Ausschlusskriterium zutrifft

3.1. Schwellenwertpriifung

[m?]
Flache der umweltrelevanten Anderungen 60
Allenfalls weitere umweltrelevante Anderungen
Summe der zusitzlich fiir die Schwellenwertbeurteilung relevan-
ten Flachen in m? (Kumulationsregel)
Allenfalls weitere zusatzlich fiir die Schwellenwert-beurteilung
relevante Fldachen in m? (Kumulationsregel)
Gesamtausmafl der geméfs ROG relevanten Fldchen je Kategorie 60
Lage der Abanderungsfldche in einem Schutzgebiet Nein
Ergebnis der Schwellenwertpriifung:
Eine Schwellenwerttiberschreitung liegt vor N

3.2.  Ausschlusskriterienpriifung

Entsprechend den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes ist eine Umweltprii-
fung dann nicht erforderlich, wenn zumindest eines der nachfolgenden Kriterien er-
fullt ist

A) Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe oder durch einen .
anderen Planungstréger eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse Nein
hinreichend aktuell sind, und aus einer neuerlichen Umweltpriifung sind kei-
ne zusitzlichen Erkenntnisse zu erwarten.

B) Die Planung stellt eine Anpassung an tatséchlich gegebene (rechtskonforme)
Struktur- und Nutzungsverhiltnisse dar. Ja

C) Mit der Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die .
Umwelt verbunden. Nein

D) Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung (Uberarbeitung, Fort-

Ja




schreibung) einer Planung, durch welche die Art und das AusmafS der Um-
weltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich gedndert werden.

Begriindung fiir Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Die umwidmungsgegenstdndliche Grundstticksparzelle ist grofitenteils als Bauland
gewidmet und bereits bebaut. Es erfolgt lediglich eine geringfiigige Erweiterung im
Ausmafi von 60m? es soll der Flachenwidmungsplan an die bestehende Grund-
stlicksgrenze angepasst werden.

Es sind auch keine Schutzgtiter mafigeblich betroffen, es ist daher die Anwendung
der Ausschlusskriterien B und D gerechtfertigt und kann auf die weitere Priifung der
Umweltauswirkungen verzichtet werden.

3.3. Vertrdglichkeitsabschitzung bei Europaschutzgebieten

1) Die TAA Flache befindet sich innerhalb oder in der Nihe eines Europaschutz- .
gebietes Nein

2) Die Vertriglichkeit ist gegeben - Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Es ist auszuschlieflen, dass die vorliegende TAA erhebliche Auswir-
kungen auf Europaschutzgebiete gemafs § 5 Z 10 des NschG 1999 oder Wild-
Europaschutzgebiete gemaf3 § 108 JG 1993 aufweist.

3.4. Ergebnisse der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung einer Umweltrelevanz fiir die vorliegende Teilab-
dnderung ist Folgendes festzustellen:

Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist erforderlich Nein

Eine Umweltpriifung ist erforderlich Nein

Eine FFH- Naturvertraglichkeitspriifung ist erforderlich Nein




4. Planungsgrundlagen

41. Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsziele und -grundsétze siehe §2.

4.2. Relevante Aussagen der iiberortlichen Raumplanung
Landesentwicklungsprogramm (LEP) und/oder Sachprogramme (SP)

Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Das Salzburger Landesentwicklungsprogramm ist am 01.12.2022 aufgrund der Ver-
ordnung der Salzburger Landesregierung vom 08.11.2022 zur Verbindlicherkldrung
in Kraft getreten (Landesgesetzblatt Nr. 104/2022).

In weiterer Folge werden die fiir die Gemeinde Leogang unmittelbar zutreffenden
Festlegungen kurz dargestellt.

Gemafs Punkt 2.1 ,Gliederung des Landes in Regionalverbande (Planungsregionen)”
ist die Gemeinde Leogang dem Regionalverband Pinzgau zugeordnet.

Punkt 3. ,Strukturmodell des Landes Salzburg”:

Die Gemeinde Leogang ist dem Inneralpinen Gebirgsraum zugeordnet.

Innerhalb des Inneralpinen Gebirgsraumes ist die Gemeinde Leogang dem Raumtyp
Touristischer Intensivraum zugeordnet.

Der Standort der Umwidmungsfldche befindet sich aufSerhalb des Hauptsiedlungs-
bereiches, die Auseinandersetzung mit den Freiraumzielen erfolgt im Gutachtensteil.

4.3. Relevante Aussagen des Regionalprogramms

Regionalprogramm Pinzgau:
Der Planungskarte sind im gegenstdndlichen Bereich der Baubestand samt Widmung
sowie die unmittelbar nordlich vorbeifiihrende S-Bahnstrecke eingezeichnet.

Dem Schriftteil sind folgende Aussagen zu entnehmen:
Fiir die Gemeinde Leogang besteht die Festlegung als lokales Zentrum, was Folgen-
des bedeutet:

* Grundversorgung der Bevolkerung der Gemeinde mit Giitern und Dienstleis-
tungen des taglichen Bedarfes

* Zentrum fiir die Versorgung der Gemeinde mit 6ffentlichen Einrichtungen des
lokalen Bedarfes

* Haltestelle OV (Mindeststandard fiir Bus laut SLMK 2002, 3 bis 6 Kurse)

Zum Thema ,Siedlungsstruktur und -entwicklung” ist dem Textteil zum Regional-
programm zu entnehmen, dass die bestehenden Siedlungen, Ortsbereiche und Wei-
ler gesichert und aufgewertet werden sollen.



4.4. Rédumliches Entwicklungskonzept (REK)
Textliche Aussagen / Ziele und Mafinahmen des REK

Gemadf3 der ergdnzenden Plandarstellung des REK ist die Umwidmungsfliche dem
Siedlungsstandort W1 zugeordnet. Es sind im gegenstdndlichen Bereich die zum
Zeitpunkt der Erstellung des REKs bebauten Fldchen eingetragen. Unmittelbar stid-
lich, entlang des stidlichen Randbereiches der umwidmungsgegenstdndlichen
Grundparzelle verlduft eine Siedlungsgrenze mit geringem Interpretationsspielraum.

Den standortbezogenen Festlegungen ist zum Bereich Ecking bzw. zum Siedlungs-
standort W1 Folgendes zu entnehmen:

FUNKTION:
Landwirtschaft, Wohnen

NATUR:

Die grofie, geschlossene Freifldche zwischen den bebauten Gebieten im Bereich E-
cking, Loibering und der Ache sind als landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt.
Die Flachen im nordlichen Anschluss an die Leoganger Ache erfiillen auch Re-
tentions- bzw. Hochwasserabflussfunktion.

Weite Bereiche stidlich der Bahn sind larmbelastet.

Es handelt sich generell hier um eine weitrdumige, offene Landschaft, innerhalb der
bauliche Entwicklungen besonders in Erscheinung treten.

Im nichtlandwirtschaftlichen Wohngebiet (W1) wird die Bauform des Ein- und Zwei-
familienhauses die vorherrschende bleiben. Besondere Beachtung ist bei allfilligen
punktuellen Verdichtungen im Hinblick auf das Einftigen dieser an und fiir sich fiir
die bauliche Struktur fremden Formen zu nennen.

Am Stidrand der Wohnsiedlung W1 sollte bei der Bebauungsplanung darauf geach-
tet werden, dass man im Bereich der Siedlungsgrenze durch entsprechende Vor-
schreibungen eine gute Einbindung in Richtung des geschlossenen landwirtschaftli-
chen Bereiches findet.

Dem Kapitel ,Naturraum - Umwelt” ist zu entnehmen, dass die vom nattirlichen
Bodenwert her, im ostlichen Gemeindegebiet gelegenen Fldchen, vorrangig der
Landwirtschaft zu erhalten sind. Dies gilt vor allem fiir die weitgehend ebenen Fla-
chen zwischen Leoganger Ache und den Siedlungsbereichen Rosental, Sinning, Ot-
ting, Loibering und Ecking gelegenen Gebiete. Diese sind vorrangig der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu erhalten. Neueingriffe von nichtlandwirtschaftlicher Be-
bauung sind, soweit es sich nicht um die Erweiterung bestehender Siedlungsstandor-
te handelt, hier zu unterlassen.



Hinsichtlich der Siedlungsgrenze mit geringem Interpretationsspielraum wird im
REK-Textteil Folgendes festgelegt:

Sofern eine Siedlungsgrenze entlang bebauter Grundstiicke zuziiglich von Bauliicken
festgelegt ist, sind bauliche Entwicklungen, die der Schaffung selbstdndig bebauba-
rer Flachen dienen, nicht zuldssig. Geringtiigige Verschiebungen, die fiir notwendige
Grundstiicksvergrofierungen (etwa zur Realisierung dringender standortgebundener
Bauten) erforderlich sind, sind moglich.

Ansonsten sind fiir die Feststellung der genauen Lage dieser Siedlungsgrenze die
textlichen Festlegungen mafigeblich.



5. Beschrinkungen (Kennzeichnungen und Kenntlichma-
chungen)

Im Bereich der Teilabanderungsfliche sind Kennzeichnungen oder Kenntlich-
machungen bekannt:

5.1. Naturschutz

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind naturschutzrechtliche Beschrankungen vor-
handen: Nein

5.2.  Wasserwirtschaft

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind wasserrechtliche Beschrankungen vorhan-
den: Nein

5.3. Wildbach, Lawinen, Steinschlag usw.

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund naturrdumli-
cher Gefdhrdungen vorhanden: Nein

5.4. Geologie

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund geologischer
Problemlagen oder Gefdhrdungen vorhanden: Nein

55. Wald

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund vorhandener
Waldfldachen vorhanden: Nein

5.6. Lirm

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund immissions-
schutztechnischer Problemlagen vorhanden: Ja

Beschreibung dieser immissionsschutztechnischen Problemlagen und der damit
verbundenen Beschrinkung(en)

Das gegenstandliche als Bauland gewidmete Gebiet ist als larmbelasteter Bereich ge-
kennzeichnet.



5.7. Altlasten und Verdachtsflichen

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund von Altlas-
ten/ Verdachtsflachen vorhanden: Nein

5.8. Bauverbotsbereiche (Eisenbahnen, Seilbahnen, Stromleitungen usw)

Im Bereich der Umwidmungsfldache sind Beschrankungen auf Grund von Bauverbo-
ten vorhanden: Nein

5.9. Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund anderer Fach-
materien vorhanden: Nein



6. Infrastrukturelle Erschliefung

Fiir die Teilabanderungsflache sind infrastrukturelle Erschlieffungen notwendig

Nein

Begriindung;:
Die Aufschlieffungsvoraussetzungen sind bereits zur Géanze tiber den Bestand gege-
ben.

Hinweis:

Wenn im oben angefiihrten Feld "NEIN" ausgew&hlt wurde, miissen die unten ange-
fihrten detaillierten Nachweise tiber infrastrukturelle Erschliefungen nicht ausge-
tullt werden.

6.1. Trinkwasserversorgung

Eine ausreichende, dem Stand der Technik entsprechende Trinkwasserversorgung ist
im Bereich der Umwidmungsfldche vorhanden: Ja

Beschreibung der Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist im Bestand gegeben, der gegenstdndliche Bereich ist
durch die Gemeindewasserleitung erschlossen. Siehe beiliegender Leitungsplan im
Anhang.

Bestitigung des Versorgungsunternehmens:
File: Lageplan Wasser-, Kanalanschluss Ecking Herzog.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352196)

Formblitter beiliegend:

File: T609_107-form_WASSER.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352198)

6.2. Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)

Eine ausreichende, dem Stand der Technik entsprechende Abwasserentsorgung ist
im Bereich der Umwidmungsfldche vorhanden: Ja

Beschreibung der Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)

Die Abwasserentsorgung ist im Bestand gegeben, der gegenstidndliche Bereich ist an
den Kanal der Gemeinde angeschlossen. Siehe dazu beiliegender Leitungsplan im
Abschnitt Trinkwasserversorgung.

Oberfldchenentwésserung:

Laut Auskunft der Gemeinde wird die Entsorgung der Dach- und Oberflichenwés-
ser auf der siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Wiese mittels Versickerung
realisiert. Eine Vereinbarung zwischen den Eigenttimern ist derzeit in Ausarbeitung.



6.3. Verkehrserschliefung

Die Umwidmungsfldche ist verkehrlich ausreichend, dem Stand der Technik ent-
sprechend erschlossen: Ja

Beschreibung der Verkehrserschliefung
Diese ist durch die bestehende Zufahrt, welche tiber Privat- und Eigengrund ver-
lauft, gegeben.

Die Umwidmungsfldche liegt z. T. innerhalb des Einzugsbereiches von Bushaltestel-
len ohne Kategorie, daraus ergibt sich fiir den gegenstindlichen Bereich die OV-
Giiteklasse G.

Innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Bestitigung des Straflenerhalters bzw OV-Anbieters:
File: Ubersichtsplan OV-Giiteklassen_2500.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352197)

Formblitter beiliegend

File: T609_107-form_VERKEHR.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352199)

6.4. Sonstige infrastrukturelle Erschliefungen

Die Umwidmungsfldche ist mit weiteren Einrichtungen der technischen Infrastruk-
tur erschlossen: Ja

Beschreibung der sonstigen infrastrukturellen Erschliefungen
Die Stromversorgung erfolgt durch den bestehenden Anschluss an das Netz der
Salzburg AG.



7.  Strukturuntersuchung

71. Planungsrelevante Umstinde - Beschreibung der Flichennutzung, vorhan-
dener Bebauungsstruktur etc.

Die umwidmungsgegenstandliche Grundparzelle ist grofitenteils als Erweitertes
Wohngebiet mit Lairmkennzeichnung gewidmet und mit einem Einfamilienhaus be-
baut (siehe beiliegendes Orthofoto). Dies trifft auch auf die unmittelbar angrenzen-
den Grundstiicksparzellen sowie auf den weiter ostlich situierten Siedlungsbereich
zu. Es handelt sich hierbei um ein vorrangig wohngenutztes Gebiet.

Beztiglich der topographischen Verhiltnisse steigt das Geldnde der Umwidmungs-
flache in Richtung Norden an. Das diesbeziigliche Orthofoto ist im Rogserve in die-
sem Kapitel als jpg angehdngt.

7.2. Landschaftsstruktur und -bild

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Grofirdaumlich betrachtet ist die Landschaft durch den Talboden nordlich der Leo-
ganger Ache geprdgt. Die umwidmungsgegenstandliche Fldche ist dem westlichen
Bereich der Wohnsiedlung in Ecking zugeordnet. Es handelt sich hierbei um einen
zeilenformig verlaufenden Siedlungsausldufer, welcher unmittelbar stidlich angren-
zend zur Bahntrasse liegt. Beim gegenstdndlichen Standort handelt es sich um die
Nordgrenze des Talbodens, im Bereich der Umwidmungsfldche steigt das Geldnde
dann zunehmend in Richtung Norden an.

In Richtung Stiden 6ffnet sich die Landschaft zu grofieren landwirtschaftlich geprag-
ten Flachen. Eine Lage in der freien Landschaft ist nicht gegeben.

7.3. Vegetation und Tierwelt

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Die Umwidmungsflédche ist einer durch Bebauung vorgepragten Grundstticksparzel-
le zugeordnet, es handelt sich um Gartenbestand mit punktuell Geholzstrukturen.
Unmittelbar stidlich angrenzend beginnt landwirtschaftliche Fettwiese. Es wird hier
mit kulturfolgenden stérungstoleranten Garten- und Fettwiesenarten zu rechnen
sein.

7.4. Erholungsnutzung und Griinflichen

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Die Umwidmungsfldche hat keine Funktion fiir Freizeit und Erholung.

7.5. Lebensraume inklusive Vernetzung

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Weder im Bereich der Umwidmungsfldche noch in der ndheren Umgebung sind Bio-
tope kartiert. Das nédchstgelegene Biotop liegt weiter nordwestlich, bereits auf der



gegeniiberliegenden Seite der Bahntrasse (Nr.: 571050003, ,Feldgeholz 2 NW
E-cking”).
Eine Bedeutung im Biotopverbund liegt nicht vor.

File: Biotope-Abfrage.docx (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352200)

7.6. Kulturgiiter und Ortsbild

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Das Ortsbild ist hier durch Einfamilienhausstrukturen sowie die unmittelbar nordli-
che vorbeifiihrende Bahntrasse gepragt.

Archédologische Fundzonen oder Fundhoffnungsgebiete sind im gegenstdndlichen
Bereich nicht bekannt.

7.7. Geologie

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Der gegenstandliche Bereich befindet sich auf Schwemmfachern und Schwemmke-
geln. Der Untergrund ist in den oberen Bodenschichten geprédgt durch sandigen
Schluff mit maffigem Grobanteil und schluffigen Sand mit hohem Grobanteil.

Die Flédche ist in Richtung Norden geneigt. Wie die angrenzende Bebauung zeigt, ist
hier Baugrundeignung grundsétzlich gegeben.

7.8. Boden

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Gemdfs der Bodenkartierung ist hier kalkhaltige Lockersediment-Braunerde aus
vorwiegend grobem Schwemmaterial (Kalke) vorhanden.

Der Boden ist, die Wasserverhiltnisse betreffend, méfiig trocken mit geringer Spei-
cherkraft und hoher Durchléssigkeit.

Es handelt sich, den nattirlichen Bodenwert betreffend, um mittelwertiges Griinland.
Der gegenstdndliche Bereich ist durch sehr hohe Bodenfunktionserfiillungsgrade
hinsichtlich der Nattirlichen Bodenfruchtbarkeit und der Abflussregulierung sowie
hohe Funktionserfiillungsgrade beztiglich der Lebensraum- und Pufferfunktion cha-
rakterisiert.

File: eBOD mit Bodenfunktionen.docx (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352201)

7.9. Land-und Forstwirtschaft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Die Umwidmungsfldche ist als Gartenflache mit Geholzstrukturen in Hanglage dar-
gestellt. Eine Bedeutung fuir die Landwirtschaft liegt hier nicht vor. Es befindet sich
auch keine aktive Hofstelle im unmittelbaren Umfeld.



7.10. Wasser und Wasserwirtschaft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Der Bereich liegt innerhalb des Versorgungsgebietes der TWA GD Leogang.

Laut Sagis-Abfrage Wasser liegt die Umwidmungsfldche im Gebiet einer in Planung
befindlichen Rahmenverfiigung Pinzgauer Saalachtal. Es wurde diesbeziiglich be-
reits anlédsslich einer anderen Widmung vom Referat Wasserwirtschaft mitgeteilt,
dass es sich um eine schon tiber 20 Jahre alte Planung handelt, die nie verordnet
wurde und daher keine rechtliche Relevanz besitzt.

Der Grundwasserkorper ist durch Schichten (Grundwasserstockwerke), die einen
Austausch dazwischen unterbinden, gekennzeichnet.

Sonstige wasserrechtliche Festlegungen sind hier nicht kartiert.

File: Wasser-Abfrage.docx (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352203)

711. Naturrdaumliche Gefdhrdungen

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Es sind im gegenstandlichen Bereich keine Festlegungen, die auf eine naturrdumliche
Gefahrdung hindeuten wiirden, kartiert.

7.12. Lirm

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Der unmittelbar angrenzende gewidmete und bebaute Bereich ist als larmbelastete
Flache gekennzeichnet. Lirmmaifiige Vorbelastungen sind auf den unmittelbar vor-
beiftihrenden Bahnverkehr zuriickzuftihren. Gemafs Umgebungsldrm Kataster 2012
OBB ergeben sich fiir den gegenstindlichen Bereich Lden-Werte von 60-65dB. Eine
entsprechende Larmkennzeichnung erfolgt auch fiir die umzuwidmende Flédche.

File: Lden-Eisenbahn 2012.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352209)

File: Lnight-Eisenbahn 2012.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352210)

7.13. Luft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
Luftmifliige Vorbelastungen sind im gegenstdndlichen Bereich nicht festzustellen.



8. Bebauungsplanung (gemifs ROG 2009)

Allfillige Planfreistellung

Fiir den Bereich der vorliegenden Teilabdnderung wird eine Planfreistellung be-
schlossen:

Nein

Begriindung einer Planfreistellung

Es handelt sich um eine kleinrdumige Erweiterung in einem Bereich, der bereits
weitgehend baulich vorgepragt ist. Gemafs § 50 Abs. 2 Z1 ROG ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nicht erforderlich.

9. Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriifung der Baulandflichenbilanz

Es ist der Baulandbedarf fiir Wohnen mit 7,6ha festgelegt, die Baulandreserven von
5,09ha liegen 2,51ha unter dem Wohnbauland Bedarf.

Die gegenstdndliche Umwidmung hat kaum Auswirkung auf die Baulandbilanz, da
sie einem bereits {iberwiegend als Bauland gewidmetem und bebautem Grundsttick
zugeordnet ist, die Neuausweisung betrédgt lediglich knapp 60m?.

Beilage: Baulandflichenbilanz im Detail
File: Baulandbilanz Report 05.06.2025.pdf (Link:
http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=352213)



10. Gutachten

10.1. Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Raumord-
nungsgesetzes

Aufgrund der Lage bzw. der Art des Vorhabens sind folgende Ziele und Grundsitze
(82 ROG) relevant bzw. von Interesse:
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fiir leistbares Wohnen, Arbei-
ten und Wirtschaften, sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

Es handelt sich lediglich um eine geringfligige Widmungserweiterung im Bereich

einer tiberwiegend als Bauland gewidmeten und bereits bebauten Grundsttickspar-

zelle. Die Auswirkungen auf diese Zielsetzung werden sich in Grenzen halten.

2. Die nattiirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um
sie fiir die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt
von Natur und Landschaft ist zu erhalten. Gleich bedeutsam sind der Schutz und
die Pflege erhaltenswerter Kulturgtiter, Naturgegebenheiten und des Land-
schaftsbildes. Der freie Zugang zu Waildern, Seen, offentlichen Fliefigewdssern
und sonstigen landschaftlichen Schonheiten ist zu sichern bzw. anzustreben.

Die Umwidmung bedeutet keinen erheblichen Eingriff in die nattirlichen Lebens-

grundlagen. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft halten sich in Grenzen.

Es wird auch nicht in erhaltenswerte Kulturgiiter eingegriffen, ebenso wenig wie in

naturschutzfachlich wertige Strukturen.

Auch wird der freie Zugang zu Waildern, Seen und 6ffentlichen Fliefigewdssern und

sonstigen landschaftlichen Schonheiten nicht beeintrachtigt.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten blei-
ben, wobei auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu
nehmen ist. Gebiete mit nutzbarem Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von
Nutzungen freigehalten werden, welche diese Vorkommen beeintrachtigen und
ihre Gewinnung verhindern kdnnten.

Es sind im gegenstandlichen Bereich keine Festlegungen, die auf eine naturrdumliche

Gefahrdung hindeuten wiirden, kartiert.

Es handelt sich um keinen fiir die Wassernutzung und sonstige Rohstoffvorkommen

wertigen Bereich.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft ist si-
cherzustellen.

Der Bereich ist als Gartenfliche in Hanglage dargestellt und der hier bestehenden

Bebauung zugeordnet. Es besteht keine Bedeutung fiir die Land- und Forstwirt-

schaft.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
zu sichern und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die
verfiigbaren Roh- und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und



andererseits auf die Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungs-
gebiete Riicksicht zu nehmen ist.
Die Umwidmung verfolgt keine industriell-gewerblichen Zwecke, sodass auf das
obige Ziel keine Auswirkung besteht.

6. Der Tourismus ist unter Berticksichtigung der tkologischen Belastbarkeit und
der wirtschaftlichen Tragfdhigkeit des Raums, der Erfordernisse des Land-
schafts- und Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimi-
schen Bevolkerung an der Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit der Erho-
lungsbediirfnisse der Géste, auch durch die Sicherung geeigneter Flichen zu
entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

Die Umwidmung verfolgt keine touristischen Zielsetzungen, sodass es keine Aus-

wirkung auf diese Zielsetzung gibt.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner kologischen und wirtschaftli-
chen Tragfahigkeit im Einklang steht,

Der Bereich der Umwidmungsflédche ist besiedelt und bebaut, aber nicht in einer be-

reits sehr hohen Intensitit und auch nicht im Hinblick auf die Okologie als sensibel

anzusehen.

Weiters wird auch die wirtschaftliche Tragfahigkeit aufgrund der vorhandenen tech-

nischen Infrastruktur nicht in Frage gestellt.

b) die Versorgung der Bevolkerung in ihren Grundbediirfnissen in ausreichendem
Umfang und angemessener Qualitit sichergestellt und eine entsprechende Aus-
stattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, vor allem durch Revitalisierung
und Starkung der Orts- und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewédhrleistet
ist,

Der Standort der Umwidmung befindet sich nicht im Orts- bzw. Stadtkernbereich,

sodass zu diesem Ziel kein Bezug besteht.

c) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und Umwelt so-
wie Ressourcen schonende Mobilitdt ermoglichen,

Dieser Zielsetzung wird durch die Lage innerhalb des Einzugsbereiches der Bushal-

testellen , Leogang Ecking Ort” Rechnung getragen.

d) zur Deckung eines ganzjihrig gegebenen Wohnbedarfs benotigte Flachen nicht
tiir eine blofs zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

Die Ausweisung erfolgt aufgrund des angegebenen Eigenbedarfs. Auf die rechtli-

chen Voraussetzungen geméafs ROG wird verwiesen.

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Un-
ternehmen und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fiir Erholungsge-
biete erreicht wird und

Aufgrund von Art, Lage und Grofienordnung der Widmung besteht kein sachlicher

Bezug.



f) die Bevolkerung vor Gefdhrdungen durch Naturgewalten und Ungliicksfille
auflergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschdden, -gefdhrdungen und
-belastungen durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und
durch Schutzmafinahmen bestmoglich geschiitzt wird.

Der gegenstandliche Bereich ist dem Verkehrsldarm der unmittelbar nordlich angren-

zenden Bahntrasse ausgesetzt. Es erfolgt eine Kennzeichnung als larmbelastete Fla-

che. Hinsichtlich der Einhaltung entsprechender Larmgrenzwerte ist auf das nachge-
ordnete Verfahren zu verweisen.

Sonstige Umweltbeeintrachtigungen sind hier nicht bekannt.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer moglichst eigenstdndigen und nachhalti-
gen Energieversorgung ist zu unterstiitzen.
Die infrastrukturelle Ausstattung ist bereits im Bestand geregelt.

9. Die Grundlagen fiir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruk-
tur und des Wohnungswesens sowie fiir die erforderlichen Strukturanpassungen
sind zu sichern und zu verbessern.

Es handelt sich lediglich um eine geringfldchige Erweiterung im Bereich einer tiber-

wiegend als Bauland ausgewiesenen und bereits bebauten Grundstticksparzelle. Es

sind hier geringfiigige Zu- und Umbaumafinahmen geplant. Die Auswirkungen auf
die obige Zielsetzung wird sich in Grenzen halten.

10. Fir die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaf-
fung einer ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Mafs-
nahmen zur Starkung des ldndlichen Raumes anzustreben.

Aufgrund Art und Ausmafd der Widmung kein sachlicher Bezug.

(2) Dabei werden die Raumordnungsgrundsatze wie folgt beachtet:

1. Haushdlterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere
der sparsame Umgang mit Bauland.

Dem Ziel wird durch die geringfldchige Ausweisung im Anschluss einer bereits be-

bauten Flache Rechnung getragen.

2. Vorrang der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen.

Die Umwidmung dient grundsatzlich einem Einzelinteresse, allerdings ist die An-
passung des FWP an die gegebenen Strukturverhéltnisse auch im 6ffentlichen Inte-
resse gelegen.

3. Vorrang fiir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersie-
delung.

Die Umwidmungsfldche liegt nicht im Ortskernbereich; es handelt sich um eine ge-

ringftigige Erweiterung im Bereich einer bebauten Grundstiicksparzelle bzw. um

eine Anpassung des Flachenwidmungsplanes an die bestehende Grundstticksgrenze.

Eine Zersiedelung oder ungiinstige siedlungsstrukturelle Entwicklung ist mit dem

Vorhaben nicht verbunden.



4. Verstdrkte Berticksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende
Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwidgung okologischer und
okonomischer Anspriiche an den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Land-
schaftsschutzes.

Es wird nicht in derartige Belange in einer Form eingegriffen, die eine verstiarkte Be-

riicksichtigung erfordern wiirde.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des offentlichen
Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung grofstmogli-
cher Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen.

Die Umwidmungsfldche liegt innerhalb des Einzugsbereiches der Bushaltestellen

~Leogang Ecking Ort”. Die umwidmungsgegenstandliche Grundstiicksparzelle ist

bereits bebaut und voll aufgeschlossen.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und -entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identi-
tat.

Aus der Sicht der ortlichen Gegebenheiten der Gemeinde Leogang ist dazu Folgen-

des auszufiihren:

Die Siedlungsstruktur hat sich in der Gemeinde in vielen kleineren Schwerpunkten

entwickelt:

Es handelt sich gegenstandlich um einen dieser kleineren Schwerpunkte, der mit die-

ser Umwidmung geringfligig erweitert wird.

7. Aktive Bodenpolitik der Gemeinden fiir leistbares Wohn- und Betriebsbauland.
Aufgrund von Art, Lage und Grofienordnung der Umwidmung erscheinen Mafs-
nahmen der aktiven Bodenpolitik nicht fiir erforderlich und wird deshalb daraus
kein Widerspruch zu diesem Grundsatz abzuleiten sein.

8. Sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneu-
erbarer Energietrédger.

Die Energieversorgung ist bereits im Bestand geregelt und Sache des Grundstticks-

bzw. Bestandseigenttimers.

Im Falle eines Um-/Neu-/Zubaus ist die Art der Energieversorgung der auf der

Umwidmungsfldache zu errichtenden Baulichkeiten Gegenstand des nachgeordneten

Verfahrens.

9. Verstdrkte Berticksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen
auf Frauen und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf dltere Menschen sowie
auf Menschen mit Behinderung.

Die verstdrkte Berticksichtigung kann in der Standortwahl fiir eine Siedlung erfolgen

oder aber auch bei der Fixierung nachgeordneter Mafinahmen zur Optimierung der

Erreichbarkeit von entsprechenden Infrastruktureinrichtungen.

Dabei kann ein Standort, der aus Sicht von Kindern und Jugendlichen gut geeignet

ist, fiir denselben Personenkreis, wenn er ein gewisses Alter erreicht hat, nicht mehr

attraktiv sein.



10.2. Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben der iiberortlichen
Raumplanung

Salzburger Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Lage im Hauptsiedlungsbereich:

Der Bereich im Anschluss an die gegenstidndliche Umwidmungsfldche ist gemafs
LEP-Kategorisierung als Siedlungstyp Nr. 7 - Mittelgrofie Siedlung ausgewiesen,
eine funktionale Verflechtung mit dem Hauptsiedlungsbereich besteht nicht.

Gemaf3 4.3.1 (2) sind Baulandneuausweisungen im Freiraum zur Schaffung kompak-
ter Siedlungsstrukturen im Bereich ausreichend grofier Siedlungen zuldssig. Hierfiir
ist eine Ubereinstimmung mit den Freiraumzielen nachzuweisen:

(1) Weitestgehender Schutz des Freiraumes vor weiterer Besiedelung zur

* Sicherung und Erhaltung von wertvollen Boden (Hohe Bodenfunktionsbewer-
tung)

Im Bereich der Neuausweisungsflidche ist der Boden durch hohe und sehr hohe

Funktionserfiillungsgrade charakterisiert. Allerdings ist hervorzuheben, dass ledig-

lich eine geringfligige Widmungserweiterung im Bereich einer bebauten Grund-

stiicksparzelle erfolgt. Die Umwidmungsfldche selbst ist als Gartenfldche dargestellt.

Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

In Anbetracht des geringen Flachenausmafses der Umwidmung wird von der Festle-

gung von Ausgleichs- und Minderungsmafsnahmen abgesehen.

* Freihaltung von Grinraum- und Wanderkorridoren
Die Neuausweisung betrifft keine derartigen Korridore.

* Sicherung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer Flachen
Derartige Fldchen sind nicht bertihrt.

* Erhaltung unversiegelter Flachen zum Schutz des Klimas

Mit einem Fldchenausmafi von 60m? handelt sich lediglich um eine geringfldchige
Ausweisung. In Anbetracht der Art und des Ausmafies der Umwidmung sowie der
Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Mindestabstinde gemdfs §25 Abs. 3 BGG
wird von der Festlegung von Ausgleichs- und Minderungsmafsnahmen zum Boden-
schutz abgesehen.

* Erhaltung und Sicherung von Fldchen zur Abflussregulierung und Klimawan-
delanpassung
Siehe oben.

* Sicherung von Rohstoffvorkommen
In Rohstoffvorkommen wird nicht eingegriffen.

* Erhaltung der Zuganglichkeit von Gewéssern, insbesondere Seeufer auch durch
nicht dauergenutzte Einrichtungen
Gewidsser, insbesondere Seeufer sind durch die Umwidmung nicht betroffen.



* Erhaltung hochwertiger Waldfldchen
Waldfldchen sind von der Umwidmung nicht betroffen.

* Sicherung des Grundwasservorkommens
Grundwasservorkommen sind hier nicht betroffen.

10.3. Wiirdigung der Ubereinstimmung der Teilabinderung mit den Planungs-
aussagen des Riumlichen Entwicklungskonzeptes

Gemadfs REK liegt die Umwidmungsfldche im Bereich eines Wohnstandortes (W1).
Die geplante Umwidmungsfldche ist hier dem Baubestand zugeordnet und liegt
noch innerhalb der unmittelbar stidlich vorbeiftihrenden Siedlungsgrenze.

Zur Einbindung in Richtung der geschlossenen landwirtschaftlichen Fldche ist fest-
zuhalten, dass die Umwidmungsfldche als Gartenbestand dargestellt ist. Es sind le-
diglich geringe Zu- bzw. Umbaumafifnahmen im Bereich des Bestandsobjektes ge-
plant. Mit Verweis auf die gemafs §25 Abs. 3 BGG einzuhaltenden Mindestabstidnde
wird somit Griinfldche erhalten bleiben und von einer entsprechenden Einbindung
auszugehen sein.

In den textlichen Festlegungen wird auf die Larmbelastung durch die Bahn hinge-
wiesen. Diesbeztiglich ist auf das nachgeordnete Verfahren zu verweisen.

Es kann auch kein Widerspruch zu den sonstigen Festlegungen des REK eruiert
werden.

10.4. Gutachten des/der OrtsplanerIn

Im Ortsteil Ecking sind im Bereich einer fast ganzlich als Bauland gewidmeten und
bebauten Grundstiicksparzelle Um- bzw. Zubauten geplant. Fin geringflachiger An-
teil im Stiden des Grundsttiickes liegt im Griinland (GLG). Um das gegenstdndliche
Vorhaben zu ermdglichen, soll nun der noch nicht als Bauland gewidmete Teil der
Parzelle als EW/L ausgewiesen werden.

Zu den tberortlichen Planungsgrundlagen kann kein Widerspruch erkannt werden,
die Ubereinstimmung mit dem Entwicklungskonzept wurde dokumentiert.

Die Bestandserhebung und Strukturanalyse der zwolf Sachgebiete nach dem UEP-
Schema zeigt eine besondere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Produktions-
und Reglerfunktion. Da es sich um eine geringfldchige Arrondierung mit einem Fl&-
chenausmaf$ von 60m? im Anschluss eines bereits gewidmeten und iiberwiegend
bebauten Bereiches handelt, wird von der Festlegung von Ausgleichs- und Minde-
rungsmafinahmen abgesehen.

Aufierdem ist die gegenstdandliche Fliche durch Bahnldrm betroffen, es erfolgt eine



Kennzeichnung als larmbelastete Fldche.

Die infrastrukturelle Erschlieffung ist im Bestand gegeben. Der Standort liegt inner-
halb des OV-Einzugsbereiches.

Es gibt auch keine weiteren Hinderungsgriinde fiir die gegenstandliche Umwid-
mung, zusammenfassend kann diese Anderung des Flachenwidmungsplanes aus der
Sicht der Ortsplanung positiv beurteilt werden.

Im Hinblick auf die relevanten Gesichtspunkte beziiglich der Versagungsgriinde
gemdfs §75 ROG ist Folgendes festzuhalten:

Zum Thema Ubereinstimmung mit Entwicklungsprogrammen des Landes:

Die Ubereinstimmung mit Entwicklungsprogrammen des Landes ist grundsatzlich
gegeben.

Die Flache liegt im Freiraum, daher wurde die Ubereinstimmung mit den Freiraum-
zielen im Einzelnen gepriift, es ergibt sich kein Widerspruch. Die Art der Auswei-
sung ist gemédfs LEP im Freiraum moglich.

Zum Thema Abstimmungen mit Planungen der Nachbargemeinden:
Der Standort liegt nicht in der Ndhe der Gemeindegrenze, aufgrund Art und Gro-
flenordnung des Vorhabens sind keine Probleme zu erwarten.

Zum Thema Bedachtnahme auf die gegebenen und angestrebten Strukturverhiltnis-
se:

Es erfolgt eine geringfiigige Widmungserweiterung im Bereich einer fast ganzlich als
EW/L ausgewiesenen Grundstiicksparzelle. Das angrenzende Siedlungsgebiet ist
ebenfalls durch dieselbe Widmungskategorie charakterisiert.

Eine Ubereinstimmung mit den gegebenen und angestrebten Strukturverhaltnissen
besteht.

Zum Thema Raumordnungsgrundsitze:
Die Ubereinstimmung wurde gepriift und ist gegeben.

Zum Thema ausreichende Interessensabwégung:

Die Umwidmung entspringt zwar einem privaten Interesse, allerdings liegt die An-
passung des Flichenwidmungsplanes an die Struktur- und Nutzungsverhiltnisse
auch im Interesse der Gemeinde.

Gemdfs Bestandsaufnahme sind hier keine absolut und unmittelbar einer Umwid-
mung entgegenstehenden Gegebenheiten festzustellen. Zu den Themen des Larm-
und Bodenschutzes ist darauf zu verweisen, dass lediglich eine geringfldchige Erwei-
terung im Bereich einer bereits tiberwiegend als Bauland gewidmeten und bebauten
Grundsttiicksparzelle erfolgt. Der Baulandbestand ist bereits als larmbelastete Fldche
gekennzeichnet. Es wurden somit im Zuge der erstmaligen Widmung entsprechende
Vorgaben fiir die Bebauung zur Reduzierung der Larmimmissionen festgelegt. Diese



sind in weiterer Folge fiir etwaige Zu- und Umbaumafinahmen im Rahmen des
nachgeordneten Verfahrens zu berticksichtigen.

Zum Thema des Bodenschutzes ist anzufiihren, dass die geplante Baulanderweite-
rung mit eine Fldchenausmafs von 60m? dem als Bauland gewidmeten Anteil des
Grundstiickes deutlich untergeordnet ist. Die geringfliachige Baulanderweiterung
erdffnet in Anbetracht der geméfd §25 Abs. 3 BGG einzuhaltenden Mindestabstande
keine erheblichen baulichen Entwicklungsmdoglichkeiten in Richtung Stiden. In An-
betracht dieses Umstandes wird von der Festlegung von Ausgleichs- und Minde-
rungsmafinahmen abgesehen.

Zusammenfassend kann eine Abwigung zugunsten einer Umwidmung vorge-
nommen werden.

10.5. Reaktion des/der OrtsplanerIn zur Stellungnahme der Abteilung 10

Gemeinde Leogang
5771 Leogang Nr. 4

Betreff: Flachenwidmungsplan-Anderung T609/107
Hier: Teilabanderung im Bereich "Ecking Herzog"

Ergebnis der Vorbegutachtung und der landesplanerischen
Stellungnahme (Zahl: 21003-T609/107/3-2025, Datum: 10.06.2025)

Stellungnahme

Seitens der zustandigen Amtssachverstindigen wurde im Rahmen der landesplane-
rischen Stellungnahme sowie der raumplanungsfachlichen Beurteilung das gegen-
standliche Vorhaben durchwegs positiv bewertet. Fiir das gegenstdndlichen Um-
widmungsverfahren entspringt daraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Hinsichtlich der Kennzeichnung als larmbelastete Fliche wurde darauf verwiesen,

dass im Zuge der weiteren Verfahren Mafinahmen zum Schallschutz zu berticksich-
tigen sind.

Thalgau, am 11.06.2025



11. Auszug aus dem Flichenwidmungsplan

Auszug aus dem Flichenwidmungsplan

Legende:
Erweiterte Wohngebiete (§ 30 Abs12Z 2)
mit Kennzeichnung als larmbelastet
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